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ПРОЕКТ

СОВЕТ

АРЗГИРСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

СТАВРОПОЛЬСКОГО КРАЯ ЧЕТВЕРТОГО СОЗЫВА
РЕШЕНИЕ

 «__» октября  2018 г                       с.Арзгир                                                 №

Об утверждении Генерального плана муниципального образования села Петропавловского Арзгирского района Ставропольского края 

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Законом Ставропольского края от 02 марта 2005 г. № 12-КЗ «О местном самоуправлении в Ставропольском крае», Уставом  Арзгирского муниципального района, совет Арзгирского муниципального района Ставропольского края

РЕШИЛ:

1. Утвердить прилагаемый Генеральный план муниципального образования села Петропавловского Арзгирского района Ставропольского края.
2. Контроль за выполнением настоящего решения  возложить на постоянную комиссию по экономической политике совета Арзгирского муниципального района Ставропольского края.

3. Настоящее решение вступает в силу на следующий день после дня его официального опубликования (обнародования).
Председатель совета                                                                 Глава Арзгирского 
Арзгирского муниципального района                           муниципального района
Ставропольского края                                                         Ставропольского края                                            
______________А.В.Кострицкий                __________________А.И.Палагута
Утвержден
решением совета Арзгирского

муниципального района

от__________________2018 г .  

ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

СЕЛА ПЕТРОПАВЛОВСКОГО

АРЗГИРСКОГО РАЙОНА

СТАВРОПОЛЬСКОГО КРАЯ
ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

Содержание

Введение
7

Глава I. Оценка современного состояния территории с. Петропавловское

1. Природно-климатические условия.
8 

2. Население
8

3. Комплексная оценка территории 
9

4. Жилая застройка. Учреждения культурно-бытового, 

производственного и коммунального назначения
10

5. Улично-дорожная сеть.
10

6.  Инженерное оборудование………………………………………………..11         

Глава II. Корректировка генерального плана с. Петропавловское

1. Проектная численность населения
13

2. Архитектурно-планировочная организация территории
15

3. Состав и объемы культурно-бытового строительства
17

4. Состав и объемы жилищного и производственного строительства
18

5. Озеленение
20

6. Технико-экономические показатели
25

7. Охрана окружающей среды. Санитарные и водоохранные зоны. 

       Инженерно-геологические процессы
25

         Приложение.

· Техническое задание на корректировку генерального плана с. Петропавловское (приложение к договору № 307-10 от 17 марта 2010г) 

· Исходные данные администрации с. Петропавловского для корректировки генерального плана.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                

· Введение
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1. Техническое задание на корректировку схемы генерального плана с. Петропавловское.  

2. Планировка и застройка с. Петропавловского – колхоза «Россия» Арзгирского района Ставропольского края. М 1:2000, 1968 г., Ставропольгипросельхозстрой.

3.  Всероссийская перепись населения 2002г. Схематический план с. Петропавловского М 1:5000 

Корректировка генерального плана выполнена в связи с требованиями Градостроительного кодекса РФ от 29.12.2004г. №190 – ФЗ,  на основании технического задания (приложение к Договору № 307-10 от 17 марта 2010г), в соответствии с требованиями СНиП 11-04-2003. «Инструкция о подготовке, разработке, согласовании, экспертизе и утверждении градостроительной документации».

           Проектные решения, принятые при корректировке генерального плана, соответствуют требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других норм, действующих на территории Российской Федерации и обеспечивают безопасное для жизни и здоровья проживание людей при соблюдении предусмотренных корректировкой генерального плана мероприятий.

В состав проекта входит опорный план со схемой планировочных ограничений территории М 1: 5000, основной чертеж схемы генерального плана М 1:5000, пояснительная записка.

 Корректировка генерального плана рассчитана на расчетный срок действия 20 лет до 2031 года.

Глава I. Оценка современного состояния

 территории с. Петропавловского

1. Природно-климатические условия

Село Петропавловское находится на территории муниципального образования Петропавловского сельсовета, расположено в южной части Арзгирского района.

Связь с районным центром г. Арзгиром осуществляется  по автодороге местного значения – 30 км. 

Село расположено в северо-восточной части Ставропольского края,  находится на территории   Приманычской низменности, которая представляет собой однообразную полупустынную равнину с общим уклоном в сторону Каспийского моря. Территория села относится к степной зоне.

По климатическим условиям, территория села расположено в очень засушливом районе Ставропольского края. Климат резко континентальный, преобладают ветры восточного направления, приносящие бури, летом суховеи.

Перед наступлением зимы наблюдается длительный период предзимья, продолжительностью 25-40 дней. Первые заморозки  отмечаются в середине октября. Начало зимы приходится на вторую декаду декабря и продолжается 6-9 декад. Зима неустойчивая, резко увеличена пасмурность, не редки оттепели.  

Наиболее низкие температуры до – 30С наблюдаются в январе. Весна начинается в феврале-марте, в первой половине  мая начинается жаркое сухое лето.

Максимальная температура воздуха наблюдается  в июле – до 40-45С.

В сентябре начинается понижение температуры, но первые заморозки отмечаются в первой половине октября.

Средняя продолжительность безморозного периода составляет 180-190 дней.  Распределение осадков неравномерное, в среднем они составляют 300-350мм. 

Отличительной особенностью ветрового режима в течении года является преобладание ветров северных и северо-западных румбов, наиболее ярко выраженных в холодное  время. Ветры восточных направлений преобладают в теплое время года.  Число дней с сильным ветром (скорость ветра более 15м/сек) составляет 45-60 дней в году. Сильные и даже умеренные ветры на равнинной территории сопровождаются сильными бурями.

Из сложных инженерно-геологических условий на территории села отмечается просадка лессовых пород и эрозия почв. Рельеф территории села представляет собой слабоволнистую равнину, пересеченную с запада на восток балкой Верхняя Курунта.

Для последующих стадий проектирования и строительства необходимо предусмотреть полный комплекс инженерно- геологических  изысканий.

                Сейсмичность района расположения населенного пункта села Петропавловского  6 баллов.

2. Население

В настоящее время на 2011 год население села   составляет 2177  человек. 

 Структура населения по возрастному составу  для корректировки генплана принята по  данным администрации муниципального образования.

       Количество трудоспособного населения   составляет  1050 человек, или 48,2% от численности населения, моложе трудоспособного возраста: дошкольного возраста 155 человек – 7,1%, школьного возраста 266 человек – 12,2%, нетрудоспособное население составляет 706 человек -  32,4%. Средний размер семьи –3,0 человек. 

Современный баланс численности населения по возрастному составу
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3.Комплексная оценка территории
Территория села Петропавловское по проекту корректировки генерального плана в проектных границах населенного пункта составляет  643га, и ограничена промышленными территориями (зерносклад СПК «Россия» - на севере, машинный двор, ГСМ – на юге и мельница – на востоке) и землями сельхозназначения. Существующие границы населенного пункта не меняются. Назначение земель не меняется. 
Застроенные территории населенного пункта имеют линейную планировочную структуру со сложившимся функциональным использованием земель и невысокой плотностью застройки. На территории села преобладают большеразмерные кварталы с приусадебными участками. 

Доля производственных территорий в границах данного населенного пункта незначительна, составляет 6,5 га, представлена отдельными зонами в центральной части села. Существующее кладбище находится за пределами села в южном направлении, на расчетный срок оно сохраняется. В дальнейшем должен учитываться фактор экологической опасности кладбища, так же должны быть учтены геологические и гидрогеологические условия площадки строительства и ограничения застройки территории его санитарно-защитной зоны.

В селе расположен объект культурного наследия (Памятник воинам Советской Армии, павшим в годы Великой  Отечественной войны) местного и краевого значения  в  отношении, которого необходима разработка зоны охраны на основе историко-градостроительных, археологических   исследований. 

В результате комплексной оценки территории с. Петропавловского выявлены территории, в границах которых устанавливаются ограничения на использование и осуществление градостроительной деятельности – санитарно-защитные зоны производственных и коммунальных объектов.

4. Жилая застройка. Учреждения культурно-бытового, производственного и коммунального назначения.
В настоящее время село занимает территорию с жилой застройкой, представленной  одноэтажными 1-2 квартирными жилыми домами с различными по площади земельными участками.

Из общественных и культурно-бытовых учреждений в селе имеются: дом культуры на 600 мест (специальное, постройка 1967г, износ 30%), общеобразовательные школы на 450 учащихся (специальное, постройка 1939г, износ 70%), детский сад на 75 мест (специальное, постройка 1984г, износ 25%), больница 30к/мест (специальное, постройка 1979г, износ 35%) 2 аптеки (специальное, постройка 1968г, приспособленное, постройка 2005г), библиотека на 150 мест (приспособленное, постройка 1967, износ 30%), административное учреждение (специальное, постройка 1956г, износ 50%), 2 учреждения связи, финансов (специальное, постройка 1970г, износ 50% ), кафе на 20 чел. (специальное, постройка 1968г, износ 39%) магазины, стадион. 

С учетом преимущественного использования,  территория села  разделяется на селитебную территорию, состоящую из участков, застроенных жилой застройкой и общественными зданиями, производственную территорию с участками производственных и коммунальных объектов.

Существующая производственно–коммунальная территория, расположенная на территории села представлена: мельница, пекарня, заправка, центральный склад.

5.Улично-дорожная сеть.

Улично-дорожная сеть представляет собой сложившуюся сеть улиц и проездов, обеспечивающих внешние и внутренние связи на территории села с производственной зоной, с кварталами жилых домов, с общественной зоной. 

Внешние связи осуществляются по улице Шоссейная в северном направлении в  г. Арзгир и в южном в г. Буденовск, по улице  Кооперативная в восточном направлении  в с. Новоромановское. В составе улично-дорожной сети выделены главные улицы села – ул. Шоссейная и ул. Кооперативная, и основные улицы в жилой застройке -  ул. Красная и ул. Студенческая,  связывающие общественный центр села, кварталы жилых домов с главными улицами. Необходимо усовершенствовать существующее покрытие улиц в застройке села с устройством тротуаров из тротуарной плитки в районе общественного центра, осуществить проектирование улиц при застройке резервных территорий. 

Формирующие улично-дорожную сеть села улицы и проезды в жилой застройке должны быть благоустроены, иметь асфальтовое покрытие и тротуары.                                      

Поперечные профили улиц, принятые проектом имеют следующую ширину:

главная улица                                                      30 - 25 м

улицы в жилой застройке                                    18 - 20м

проезды                                                               10 - 14 м

Ширина проезжей части  главной улицы составляет 7,0 метров, ширина тротуаров 1.0 – 1,5 м, для улиц в жилой застройке 6,0 м   с шириной тротуара до 1м., проездов 3,5 м.

6. Инженерное оборудование

Водоснабжение. Канализация. В настоящее время в селе имеется централизованное водоснабжение, которое осуществляет ГУП  СК «Ставропольводоканал». Протяженность водопроводных сетей по территории с. Петропавловское составляет 38 км. Централизованная система ка​нализации отсутствует. В жилой застройке имеются надворные туалеты и выгребные ямы. Принимая во внимание тот факт, что стоки в выгребных ямах при их инфильтрации в грунт могут провоцировать загрязнение земель, подземных и поверхностных вод, на расчетный срок необходимо решить вопрос организации централизованных систем канализирования с очисткой стоков до нормативных в целях защиты земельных и водных ресурсов от загрязнения и истощения. 

Теплоснабжение. Централизованное теплоснабжение  осуществляется от существующей котельной  Теплоснабжение зданий жилой индивидуальной застройки автономное. Горячее водоснабжение жилых домов осуществляется от газовых водогрейных колонок.

Газоснабжение. Территория села Петропавловское  газифицирована ООО «Ставропольрегионгаз».  Протяженность сетей составляет    62 км.  

Электроснабжение. Село электрифицировано от энергосистемы края ООО «Северо-Кавказ-Ставропольэнерго». Протяженность сетей 65км.  

Телефонизация. Протяженность телефонных сетей 22 км. Населенный пункт радиофицирован.

Глава II. Корректировка генерального плана
села Петропавловское

1. Проектная численность населения

     Корректировка генерального плана выполнена с учетом проекта планировки и застройки с. Петропавловское, выполненного институтом «Ставропольгипросельхозстрой» в 1968 году.

    Проект корректировки схемы генерального плана разработан на территорию села, составляющую в границах населенного пункта 643га с численностью населения на 2011 год 2177 человека.

Динамика изменения численности населения с. Петропавловское, в период с 1989 по 2011 год,  по данным Всероссийской переписи населения 2002 года с учетом переписи 1989 года, показано в таблице 1. В период с 1989 года по 2002 год население села уменьшилось на 8,3%.

  В ближайший период с 2002  по 2011 год численность   населения села уменьшилась на 15,0%, с ежегодным уменьшением населения на 1,7%.

Таблица 1

	Наименование

населенного пункта
	Годы

	
	1989
	2002
	2011

	с. Петропавловское
	2792
	2561
	2177


         По данным проекта «Схема территориального планирования Ставропольского края» 2008г. на расчетный срок 2025 год прогнозная численность населения Арзгирского района снижается, со среднегодовым показателем 0,4%  В 2006году  численность населения Арзгирского района составляла 27,7 тыс.человек,  на 2015 год по целевому прогнозу 27,0 тыс.человек, на 2025 год- 26,0 тыс.человек. 

      В целом рост численности населения Ставропольского края,  может быть достигнут за счет улучшения демографической ситуации (в рамках демографической политики проводимой на федеральном и краевом уровнях),  за счет улучшения миграционной политики, экономической ситуации в крае. 

   Учитывая возможное улучшение демографической ситуации в крае, нденция  расчет численности населения села Петропавловское произведен с учетом  среднегодовой убыли населения по району в целом,  составляющий  0,4 %  в год. 

Среднегодовой процент изменения численности  населения села Петропавловское  представлен в таблице 3.

Таблица 2

	Среднегодовой показатель естественного прироста в %

	С учетом миграции
	Без учета миграции

	-
	0,4


Расчет численности населения с учетом среднегодового естественного прироста населения выполнен на первую очередь строительства (2016 г.) и на расчетный срок (2021 г.) по формуле:

Нп = Нс х (1-Рр/100)Тр,

Нр = Нс х (1-Рр/100)Тр,

Нп – ожидаемая численность населения на первую очередь;

Нр – ожидаемая численность населения на расчетный срок;

Нс – существующая численность населения на исходный срок;

Тр – число лет;

Рр – среднегодовой процент изменения численности населения на первую очередь и расчетный срок с учетом прироста.

Подставив значения в формулу, получим предполагаемую численность населения села Петропавловское

Нп = 2177 х (1-0,4/100)10=2091,

Нр = 2177 х (1-0,4/100)20=2009,

     Принимаемая за основу для проектирования ожидаемая проектная численность населения села принимается на первую очередь строительства 2021 г. – 2091 человек, на расчетный срок 2031 г. – 2009 человек.

Таблица 3

	Наименование

населенного пункта
	Фактическая
	По проекту

	
	1989
	2002
	2011
	2021
	2031

	с. Петропавловское
	2792
	2561
	2177
	2091
	2009


Структура населения по возрастному составу на расчетный срок 2031 год принята в соответствии с фактическим положением по данным администрации сельсовета и представлена в таблице 4.

Таблица 4

	№ п/п
	Возрастные группы населения
	Население
	Удельный вес возрастных групп

	
	
	чел.
	%

	1
	Дошкольный возраст (0-6 лет)
	143
	7,1

	2
	Школьный возраст (7-15 лет)
	247
	12,3

	3
	Трудоспособный возраст:

(мужчины 16-59 лет)

(женщины 16-54 лет)
	968
	48,2

	4
	Пенсионный возраст
	651
	32,4

	Всего
	
	2009
	100


2. Архитектурно-планировочная организация территории
Архитектурно-планировочная организация территории села Петропавловского складывалась исторически. Застройка кварталов осуществлялась по ранее разработанным проектам планировки.  В настоящее время в селе отсутствует обоснованная система зонирования территории, ввиду существующей сложившейся планировочной структуры.  

Проект корректировки генерального плана предусматривает формирование функциональных зон и планировочной структуры с учетом сложившейся застройки, территориального развития  и планировочных ограничений, имеющихся на территории села. Функциональное назначение зоны и её размещение в планировочной структуре определяет систему градостроительных требований по её использованию. Проектом предлагается формирование основных функциональных зон на территории села: жилой, общественной, рекреационной (зеленые насаждения общего пользования), производственной.

В основу организации жилой зоны положена сложившаяся планировочная структура жилых кварталов. Для расчетов принята площадь приусадебных участков, выделяемых под новое строительство в соответствии с решением законодательного органа МО в размере 0,15га.  Основной проблемой существующей жилой зоны является повышение уровня инженерного оборудования и благоустройства территории.

Выделение резервных территорий для нового строительства  проектом корректировки генерального плана предусмотрено в западной и восточной частях села, где осуществляется выделение земельных участков и строительство индивидуальных жилых домов.

Общественная зона села размещена по ул. Шоссейная, включает общественный центр с учреждениями культурно-бытового обслуживания. Центром общественной зоны является здание дома культуры и магазины. Остальные общественные здания расположены вдоль ул. Студенческая, ул. Красная.  Резервной территорией  общественной зоны является  территории в восточной, западной и центральной части.

Рекреационная зона села представлена парком  в центральной части, также проектом предлагается создать сквер в восточной и юго-западной части села, а так же озеленение вдоль основных улиц. 
Производственная зона  сложилась в центральной части села. Она представлена мельницей, пекарней, заправкой, центральным складом, сохраняемой с условием соблюдения санитарно-эпидемиологических и противопожарных требований.   

Сохранение  и охрана объектов культурного наследия.

Объекты культурного наследия (памятники истории и культуры), расположенные на территории муниципального образования села Петропавловского, подлежат  государственной охране, в соответствии с постановлениями РИК и администрации СК №702 от 01.10.1981г., № 600 от 01.11.1995г., состоят в реестре объектов культурного значения с целью контроля за их сохранением и использованием.  На территории  Арзгирского муниципального района,   в том числе на территории сельсоветов и населенных пунктов может быть расположено значительное количество памятников археологии, выявляемых в процессе проведения историко-культурных экспертиз.  

В целях  дальнейшего научного изучения объектов культурного наследия памятников археологии, в соответствии с приказом министерства культуры Ставропольского края от 12сентября 2000г. №129, необходимо принятие комплекса  мероприятий по их дополнительному выявлению, учету, обеспечению сохранности. С целью сохранения существующих или вновь выявленных объектов культурного наследия,   при осуществлении отводов земельных участков для строительства на территории муниципального образования села Петропавловского, необходимо проводить согласование их размещения в государственном органе охраны памятников истории и   культуры – министерстве культуры Ставропольского края.  Перечень объектов культурного наследия (памятников истории и культуры),  представлены в следующей таблице.
	Наименование объекта культурного наследия (памятника истории и культуры)


	    Дата создания


	Кате-гория

охра-ны
	Документ, на основании которого подлежат  госохране


	Балансовая

принадлеж-ность
	Местонахождение



	Могила  капитана Соловьева В.И. и старшины Орлова Н.А., погибших при освобождении района в январе 1943 г.


	1943г.
	М
	Реш.РИК

№ 117 от 14.05.81
	Арзгирский сельсовет
	с.Петропавловское

	Обелиск воинам-односельчанам

погибшим  в  Великой Отечественной войне 
	1946
	М
	Реш.РИК

№ 117 от 14.05.81
	Петропавлов-ский сельсовет
	с.Петропавловское

	Барельеф В.И.Ленина
	1937
	М
	Реш.РИК

№ 117 от 14.05.81
	Петропавлов-ский сельсовет
	с.Петропавловское


3. Состав и объемы культурно-бытового строительства.

Учреждения культурно-бытового обслуживания села представлены следующими объектами: домом культуры, детским садом, общеобразовательной школой, библиотека, больницей, кафе, магазинами.

Обеспечение населения  объектами обслуживания на расчетный срок требует увеличения строительства обслуживающих  детских учреждений, объектов культуры, физкультурно-оздоровительных учреждений, расширение сферы  сервиса. Расчет необходимых объемов культурно-бытового строительства произведен из расчета обслуживания населения Петропавловского сельсовета в соответствии со СНиП 2.07.01-89*«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», приведен в таблице 8.

4. Состав и объемы жилищного и производственного строительства. 

Расчет и выбор территории для строительства.

Существующий жилой фонд  села Петропавловского  принят для расчета по данным администрации муниципального образования на 2011 год и составляет  48984 м2 объема жилого фонда. Из них ведомственный жилой фонд составляет 900м2, количество квартир -13, жилой фонд в личной собственности граждан 48084м2, количество квартир- 761 . Общее количество квартир – 774.  При численности населения на 2011 год  2177 человек. В расчете на одного человека в среднем  по МО приходится 22,5 м2 общей площади жилья.

В связи с демографической ситуацией в Арзгирском районе и в МО, проектом не предусматривается увеличение объемов жилого фонда. На первую очередь строительства и расчетный срок объем существующий жилого фонда сохраняется.  

Таблица 5                                                                                                                                

	Наименование

населенного пункта


	Сущ. жилой фонд


	Требуется  м2 при 18 м2 общ. площади
	Сохраняется м2

	Необходимо  на расчетный срок   м2

	
	
	Расчетный срок
	1 очередь строительства
	На расчетный срок
	На 1 очередь стр.
	На расчетный срок
	В т.ч. на 1 очередь

	с.Петропавловское
	48980
	-
	-
	48980
	48980
	48980
	48980


Учитывая наличие свободных от застройки участков в кварталах в восточной и западной частях  села, новое жилищное строительство предлагается размещать  на этой территории.

   Проектом корректировки генерального плана предусматривается 32,7 га  резервных   территорий  для строительства жилья в населенном пункте,  на перспективу за расчетный срок.

Новое строительство предусматривается вести за счет индивидуальных застройщиков.

Таблица 6

Баланс использования территории жилой селитебной территории

на расчетный срок по генплану

	Селитебная территория, га

	Сохраняемая

застройка
	Проектируемая

застройка
	Итого

	388
	32,7
	420,7


При проектировании новой застройки необходимо учесть современные требования к жилым домам – строительство 2-этажных жилых домов, домов с мансардой с увеличением общей площади дома. В связи с этим, площадь проектируемого жилого фонда села может превысить расчетную. 

Таблица 7

	Наименование

населенного

пункта
	Проектируемый жилой фонд
	Итого

на расчетный срок 

	с. Петропавловское
	кв.м/чел
	чел
	кв.м
	кв.м/чел
	чел
	кв.м

	
	18,0
	-
	-
	18,0
	2009
	48980


5.Озеленение

Создание системы озеленения относится к благоустройству территории села Петропавловского и направлено на обеспечение благоприятной среды проживания населения и организации зоны отдыха. Существующие зеленые насаждения на территории села сохраняются.

Проектом корректировки генерального плана предлагается формирование системы различных видов зеленых насаждений. 

Из зеленых насаждений общего пользования на территории села предусматривается: 

     -  парк по ул.Красная (существующий);

     -  сквер по ул.Капитана Соловьева (проектируемый);

     -  сквер по ул. Кооперативная (проектируемый).

           Всего площадь зеленых насаждений общего пользования составляет 8,2 га  в расчете на одного человека составит  40,8  м2, что соответствует нормативным требованиям. 

        Территории зеленых насаждений общего пользования необходимо озеленить, благоустроить и оборудовать малыми архитектурными формами: скамьями, светильниками, урнами.  

        Из зеленых насаждений ограниченного пользования и специального назначения:

    - озеленение территорий общественных и административных зданий, участков детских и школьных учреждений;

     -  озеленение санитарно-защитных зон, зон санитарной охраны источников водоснабжения;

     -  озеленение улиц.

Расчет учреждений и предприятий обслуживания для с. Петропавловского

                                                       Таблица 8

	Наименование учреждений и предприятий
	Расчетная норма на 1000 жителей
	Требуется на расчетное население
	Сохраняется
	Необходимо построить (недостающее по нормам)
	Требуемая площадь участка

	
	
	Расчетный

срок
	1 очередь
	Расчетный

срок
	1 очередь
	Расчетный

срок
	1 очередь
	Расчетный

срок
	1 очередь

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	Детские ясли-сад
	Исходя из охвата детей дошкольного возраста 85%
	121
	126
	75
	75
	51
	54
	0,3
	

	Общеобразовательная  школа
	Исходя из 100% охвата детей 
	247
	258
	450
	450
	-
	-
	-
	

	Внешкольные учреждения (музыкальная, художественная школа)
	10% от численности детей школьного возраста
	26
	26
	-
	-
	26
	26
	
	

	Административное здание
	Одно на нас.пункт
	1
	1
	-
	-
	1
	1
	0,3 га на объект
	

	Отделение связи
	1 оп.место на 1500-2000 жителей
	1
	1
	-
	-
	1
	1
	0,05 га на объект
	

	Сберегательная касса
	1 оп. место на 1000-2000 жителей
	1
	1
	-
	-
	1
	1
	Вместе с отделением связи
	

	Дом культуры 


	от 300 до 230 мест соответственно величине поселения от 1 до 2 тыс. человек
	462
	481
	600
	600
	-
	-
	0,6 га на объект
	

	Библиотека:

-сельская
	4 - 5 чит. мест на 1тыс.чел.


	10
	10
	150
	150
	-
	-
	
	

	Предприятие бытового обслуживания
	7 раб. мест на 1 тыс.чел.
	15
	15
	-
	-
	15
	15
	
	

	Баня
	7 мест на 1 тыс.чел.
	15
	15
	-
	-
	15
	15
	0,2 га на объект
	

	Продовольственный магазин, промтоварный магазин
	100 кв.м торговой площади, 200 кв.м на 1 тыс. чел.
	201

402
	209

418
	692
	692
	201

402
	209

418
	0,1 и 0,3 га на объект
	

	Предприятие общественного питания: столовая, кафе
	40 мест на 1 тыс. чел.
	80
	84
	20
	20
	60
	64
	
	

	Гостиница
	6 мест на 1 тыс. чел.
	12
	12
	-
	-
	12
	12
	0,1 га на объект
	

	Хлебопекарня
	0,5 тн-0,6 т на 1 тыс.чел.
	1,0
	1,0
	-
	-
	1,0
	1,0
	0,25-0,5 га на объект
	

	Комплекс физкультурно-оздоровительных площадок
	Территория 0,9 га на 1 тыс.чел.
	1,8
	1,9
	стадион
	стадион
	1,8
	1,9
	
	

	Спортзал
	80м2 на 1тыс.

чел.
	161
	167
	-
	-
	161
	167
	
	

	Пожарная часть
	
	1
	1
	-
	-
	1
	1
	
	


6. Технико-экономические показатели

	№
	Наименование показателей
	Ед.  измерения
	На расчетный срок

	1
	Численность населения 
	чел.
	2009

	2
	Площадь с. Петропавловское:
	га
	643

	
	- площадь территории жилой зоны 
	га
	388

	
	- площадь резервных территорий жилой зоны
	га
	32,7

	
	- площадь территории общественной зоны 
	га
	12,3

	
	- площадь резервных территорий  общественной зоны
	га
	4,5

	
	- площадь территории озеленения общего пользования
	га
	8,2

	
	- площадь территории производственной зоны
	га
	6,5

	
	-площадь территории санитарно-защитного озеленения
	га
	10,0

	
	- улицы, проезды, площади
	га
	141,8

	
	- территории свободные от застройки (включаемые земли сельхозиспользования)
	га
	39,0

	3
	Плотность населения на селитебной территории 
	чел/ га
	5,0


Баланс территории  в границах населенного пункта 
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Проектный баланс территории       

              В проекте корректировки генерального плана  определена граница (черта) и  территория населенного пункта села Петропавловского, составляющая по проекту 643га.  Площадь участков земель сельхозиспользования составляет 39,0га.  В соответствии с «Планом - схемой земель с.Петропавловского» по разработанному проекту в границы населенного пункта входят следующие земельные участки: Участок №1 Площадь 2,3га; Участок №2 Площадь 11,0га; Участок №3 Площадь 3,8га; Участок №4 Площадь 3,2га; Участок №5 Площадь 3,1га; Участок №6 Площадь 3,0га; Участок №7 Площадь 4,7га; Участок №8 Площадь 3,9га; Участок №9 Площадь 4,0га.

    Итого: площадь земель сельхозиспользования, в составе земель населенных пунктов, составляет 39,0га. В технико-экономических показателях указаны территории свободные от застройки 39,0га. 

   В проектные границы  включены застроенные территории по ранее разработанным проектам планировки территории, земли сельхозиспользования (пастбища), которые находятся введении муниципального образования села Петропавловского,  и прочие не используемые земли (неудобья, овраги) (схема прилагается).   Из них   территории, выделяемые под новое жилищное строительство  составляют, 32,7га и расположены в западной и восточной части села. 

7. Охрана окружающей среды.

Санитарные и водоохранные зоны. Инженерно- геологические процессы 

Наиболее важным направлением разработки проекта корректировки генерального плана с. Петропавловского является обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания населения и ограничение негативного воздействия на природную среду.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                              

        Создание безопасной и благоприятной среды жизнедеятельности предполагает соблюдение санитарных, санитарно-защитных, водоохранных норм, соблюдение функционального зонирования территории села. Общие экологические требования в отношении охраны окружающей среды, соблюдение которых обязательно при использовании территорий, установлены экологическими законодательными и нормативными техническими документами.     

Согласно перечню городов и населенных пунктов Ставропольского края, подверженных воздействию опасных геологических процессов по «Рекомендаций по инженерной защите территории Ставропольского края от воздействия опасных геологических процессов» (1996 г.), село Петропавловское имеет среднюю категорию  опасности комплексного воздействия геологических процессов, на территории населенного пункта отмечаются просадка лессовых пород и эрозия почв. Меры по защите территории от негативных геологических процессов с выделением первоочередных мероприятий необходимо предусмотреть проектом, разработанным  специализированными проектными организациями. Администрации Петропавловского сельсовета необходимо определить объем финансовых затрат и источники финансирования.

Необходимо принимать обоснованные решения по использованию территорий с учетом указанных процессов, выполнять инженерные изыскания при проектировании и строительстве объектов, при освоении территорий под застройку, осуществлять необходимые мероприятия по инженерной подготовке.

Санитарно-защитная зона (СЗЗ) является обязательным элементом любого объекта, который является источником воздействия на среду обитания и здоровье человека. Согласно санитарно-эпидемиологическим правилам и нормативам «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03» на схеме планировочных ограничений села выделены нормативные санитарно-защитные зоны, с указанием размеров зон.

      Ширина санитарно-защитной зоны должна подтверждаться расчетом концентрации в воздухе вредных веществ, и может быть сокращена с установлением минимальной величины при достаточном обосновании и согласовании с органами санитарного надзора.   

В границах санитарно-защитной зоны допускается размещать:

1. Сельхозугодья для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания;

2. Предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство. 

3. Пожарные депо, коммунальные объекты, объекты торговли и общественного питания, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, автозаправочные станции, а также связанные с обслуживанием данного предприятия здания административного назначения;

4. Нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, канализационные насосные станции,  питомники растений для озеленения санитарно-защитных зон и иных территорий.

В санитарно-защитных зонах не допускается размещение объектов для проживания людей. Санитарно-защитная зона или какая-либо ее часть не могут рассматриваться как резервная территория объекта и использоваться для расширения производственной или жилой территории без соответствующей обоснованной корректировки границ зоны.


      Инженерное благоустройство территории включает организацию дождевой канализации, систем централизованной канализации с очистными сооружениями канализационных стоков.

В настоящее время дождевая канализация на  территории села Петропавловского отсутствует. Отвод поверхностного стока с территории центральной части села  не осуществляется.   Поверхностный сток с территорий  объектов производственной зоны проходит очистку в местной системе очистных сооружений. При дальнейшем проектировании необходимо создание  единой системы водоотвода поверхностных вод путем строительства закрытых и открытых водостоков. При организации системы дождевой канализации:

· исключается ущерб, наносимый затоплением улиц, подземных коммуникаций и дорожных покрытий;

· снижается накопление загрязнений, особенно в таких очагах загрязнений, как производственные территории.

           Водохозяйственная деятельность на территории Петропавловского сельсовета в настоящее время и на расчетный срок должна быть направлена на рациональное использование водных ресурсов и охрану вод от загрязнения. В настоящее время в населенных пунктах Петропавловского сельсовета канализация отсутствует. Строительство централизованной системы канализации с полной биологической очисткой сточных вод  следует рассматривать  первоочередным объектом  капитального строительства на территории села, с целью исключения  негативного влияния на окружающую природную среду.  

           К числу первоочередных мероприятий по капитальному строительству на территории муниципального образования относится разработка проекта хозяйственно-бытовой канализации, проектирование и строительство канализационных сетей и канализационных очистных сооружений на необходимую производительность для населенного пункта Петропавловского сельсовета: с.Петропавловское. Бытовые и хозяйственно-фекальные стоки от канализуемых зданий застройки по самотечной канализационной сети должны поступать в приемный резервуар канализационной насосной станции, забираться фекальными насосами и подаваться на очистные канализационные сооружения.

           Указанные мероприятия проекта корректировки генерального плана будут разработаны специализированными проектными организациями,  с включением проектов «Схемы водоснабжения», «Схемы хозяйственно-бытовой канализации», «Схемы дождевой канализации», которые будут отвечать современным требованиям и нормативам, а так же повышающие уровень инженерного оснащения объектов населенного пункта.  

Санитарная очистка территории села Петропавловского.

В целях соблюдения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, правил сбора, утилизации и уничтожения биологических и твердых бытовых отходов, разработана «Схема размещения природоохранных объектов в области обращения с отходами на территории Ставропольского края». В соответствии с данным документом,  село Петропавловское  Арзгирского района отнесены к Арзгирскому   зональному  отходоперерабатывающему центру.  

При реализации мероприятий краевой целевой программы «Отходы производства и потребления в Ставропольском крае на 2009-2013годы», предполагается строительство  зонального центра по переработке и утилизации отходов и рекультивация существующих свалок на территории  Арзгирского муниципального района.  

   Несанкционированную свалку бытовых отходов, находящуюся на территории муниципального образования села Петропавловского, являющуюся источником загрязнения природной среды,   необходимо ликвидировать, с последующей рекультивацией территории. До строительства отходоперерабатывающего центра, складирование отходов ТБО осуществлять на полигоне, участок которого выбрать в соответствии с требованиями санитарно-эпидемиологического и  природоохранного законодательства.      Необходимо внедрить генеральную схему очистки территории населенных пунктов,  обеспечить организацию рациональной системы сбора, хранения, регулярного вывоза отходов и уборки территории в соответствии с  требованиями «Санитарных правил содержания территорий населенных мест» (СанПиН 42-128-4690-88). 
       Организация сбора и вывоза бытовых отходов в соответствии с п.18 ч.1 ст.14 Федерального закона от 06,10,2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» отнесены к вопросам местного значения поселения. Несоблюдение экологических требований при обращении с отходами, установленных Федеральными законами «Об охране окружающей среды» и «Об отходах производства и потребления», влечет за собой административную ответственность, предусмотренную ст.8.2 Кодекса Российской Федерации об административных правонарушениях.

          Проект корректировки генерального плана  разработан в соответствии с техническим заданием на его разработку, решая вопросы планирования развития территории населенного пункта. Разработка вопросов организации централизованной системы очистки хозбытовых и производственных стоков, ливневых стоков, мероприятий по берегоукрепительным работам, инженерному оборудованию территории населенного пункта будет осуществляться в дальнейшем специализированными организациями, как II этап разработки проекта.
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