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Введение

 При корректировке генерального плана села Серафимовского района Ставропольского края использовались следующие материалы:                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                              

1. Техническое задание на корректировку  генерального плана села Серафимовского  (приложение к Договору №139-07г.) 

2. Проект планировки и застройки села Серфимовского  
 Ставропольского края «Ставропольгипросельхозстрой» 1976г. 
3. Всероссийская перепись населения 2002г. Схематический план села Серафимовского   М 1:5000 

Корректировка генерального плана выполнена в связи с требованиями Градостроительного кодекса РФ от 29.12.2004г. №190 – ФЗ,  на основании технического задания (приложение к Договору № 282 от 29.09.2010), в соответствии с требованиями СНиП 11-04-2003. «Инструкция о подготовке, разработке, согласовании, экспертизе и утверждении градостроительной документации».

Со времени разработки проекта планировки  1976 года  произошли  изменения в законодательных и нормативных документах, социально-экономических, градостроительных и строительных условиях, приняты  Градостроительный и Земельный кодексы РФ, новые санитарные правила и нормативы, сформированы новые требования к пространственному развитию поселений и населенных пунктов.

Проектные решения, принятые при корректировке генерального плана, соответствуют требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других норм, действующих на территории Российской Федерации и обеспечивают безопасное для жизни и здоровья проживание людей при соблюдении предусмотренных корректировкой генерального плана мероприятий.

        Корректировка генерального плана рассчитана на расчетный срок действия 10 лет до 2021 года.

1. Краткая историческая справка
Проект планировки и застройки села Серафимовского  разработан институтом «Ставропольгипросельхозстрой» в 1976 году.    Проектное решение проекта планировки и генерального плана охватывало центральную часть территории села, и   в настоящее время реализовано в части формирования жилых кварталов, размещения объектов социального и культурно-бытового назначения. 
 Проектом корректировки генерального плана села Серафимовского   выявлен ряд наиболее актуальных проблем развития. В основу планировочных решений приняты технико-экономические обоснования по данным, характеризующим современное состояние территории села, предоставленным администрацией муниципального образования села Серафимовского. В проекте корректировки генерального плана  осуществлен сбор и обработка исходных данных, доработка топоосновы, определение назначение территорий, разработка предложений о резервировании территорий для развития и освоения под застройку, об объемах жилищного и культурно-бытового строительства.

2. Природные условия и эколого-средовые ограничения 

Село Серафимовское  расположено на территории Арзгирского муниципального района, в  33 км от центра  района села Арзгир. Связь с центром  района осуществляется по автодороге местного  значения.
 Село расположено в северо-восточной части Ставропольского края,  находится на территории   Приманычской низменности, которая представляет собой однообразную полупустынную равнину с общим уклоном в сторону Каспийского моря. Территория села относится к степной зоне.
По климатическим условиям, территория села расположено в очень засушливом районе Ставропольского края. Климат резко континентальный, преобладают ветры восточного направления, приносящие бури, летом суховеи.
Перед наступлением зимы наблюдается длительный период предзимья, продолжительностью 25-40 дней. Первые заморозки  отмечаются в середине октября. Начало зимы приходится на вторую декаду декабря и продолжается 6-9 декад. Зима не устойчивая, резко увеличена пасмурность, не редки оттепели.  
Наиболее низкие температуры до – 30С наблюдаются в январе. Весна начинается в феврале-марте, в первой половине  мая начинается жаркое сухое лето.
Максимальная температура воздуха наблюдается  в июле – до 40-45С.

В сентябре начинается понижение температуры, но первые заморозки отмечаются в первой половине октября.

Средняя продолжительность безморозного периода составляет 180-190 дней.  Распределение осадков неравномерное, в среднем они составляют 300-350мм. 
Отличительной особенностью ветрового режима в течении года является преобладание ветров северных и северо-западных румбов, наиболее ярко выраженных в холодное  время. Ветры восточных направлений преобладают в теплое время года.  Число дней с сильным ветром (скорость ветраа более 15м/сек) составляет 45-60 дней в году. Сильные и даже умеренные ветры на равнинной территории сопровождаются сильными бурями.

 Из сложных инженерно-геологических условий на территории села отмечается просадка лессовых пород, подтопление территории и эрозия почв. Рельеф территории села представляет собой слабоволнистую равнину, пересеченную с юго-запада на северо-восток балкой с временным водотоком, который относится к реке Чограй.
Для последующих стадий проектирования и строительства необходимо предусмотреть полный комплекс инженерно- геологических  изысканий.
                Сейсмичность района расположения населенного пункта села Серафимовского 6 баллов.
Глава I.  Оценка современного состояния территории  
села  Серафимовского 
1.Опорный план (по состоянию на 2010год)
      Анализ проектного решения проекта планировки и застройки 

  Архитектурно-планировочная организация территории села Серафимовского по состоянию на 2010 год основана на  сложившейся планировочной структуре, которую по  особенности территориального развития можно определить как планировочное образование линейной  структуры. Формирование  территории села  в течение длительного времени  определило  планировочную конфигурацию в виде  массива жилых кварталов,  ориентированных в направлении с севера на юго-запад в соответствии с рельефом местности и направлением балки с водотоком. 
  С  севера территория села Серафимовского  ограничена балкой и территориями объектов сельскохозяйственного назначения, с  юга -  землями сельскохозяйственного назначения, с востока находится территория кладбища, с запада и северо-запада находятся территории объектов производственного назначения, примыкающие к границам села. 

  Возможным для развития  населенного пункта села Серафимовского   является  северо-восточное направление, где формируются  жилые кварталы.  
 Село Серафимовское  имеет сложившийся общественный центр,  включающий территории   общественных    зданий:   администрации (год постройки 1964г.), больницы (год постройки 1968г.), дома культуры на 460 мест (год постройки 1999г.), общеобразовательной школы  год постройки 1977г.), детского дошкольного учреждения (специальное, год постройки 1982г.),  учреждения связи (год постройки 1975г.). 
    С учетом преимущественного использования,  территория села  разделяется на селитебную территорию, состоящую из участков, застроенных жилой застройкой и общественными зданиями, производственную территорию с участками производственных и коммунальных объектов.  
Предприятия, организации различных форм собственности

расположенные на территории села Серафимовского

по состоянию на 2010г.

                                                                                                                                         Таблица 1

	№

п/п
	Наименование предприятия, организаций
	Площадь 

учатска.

га
	Выпускаемая продукция
	Класс санитарной вредности
	Нормативная зона санитарного разрыва, «м»

обоснование по СаНПиНУ 2001 г.
	Характеристика 

строения

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1
	Маслоцех
	0,05
	Прод.продукция
	1У
	100
	приспос.

	2
	Пекарня
	0,01
	          -/-
	1У
	100
	приспос.

	3
	Мельница
	0,02
	            -/-
	1У
	100
	приспос.

	4
	Колбасный цех
	0,01
	          -/-
	1У
	100
	приспос.

	
	Существующие склады
	
	
	
	
	

	1
	Овощехранилище
	0,14
	
	У
	50
	приспос.

	2
	Зерносклад
	0,77
	Продовольст.

склады

Зерносклад
	1У
	100
	приспос.


Селитебная зона объединяет территории жилой и общественной застройки,  зеленые насаждения общего пользования, составляющие в целом  260,5 га, в том числе территории существующей жилой застройки –    240,2 га,    общественной зоны – 14,6 га, зеленых насаждений общего пользования – 5,7 га.  В настоящее время на данной территории расселяется  2080 человек.
  За время развития села  по состоянию на 2010 год  сложилась существующая   система зеленых насаждений. Имеются  озеленение общего пользования в центральной части села,  озеленение спортивной зоны и улиц  с рядовой посадкой деревьев.
Анализ реализации проектных решений по основным технико-экономическим показателям (население, использование территории, социальная инфраструктура, организация системы культурно-бытового обслуживания) позволяет выявить степень соответствия застройки села ранее разработанным проектам, формированию планировочной структуры и функциональному зонированию территории.  Территория  села  застраивалась по ранее разработанному  проекту планировки и застройки. Запланированные  участки под  застройку общественными и жилыми зданиями   освоены. 

       Динамика численности населения за период с 1989 по 2010 год в Арзгирском районе нестабильна. В целом в Арзгирском районе происходит убыль населения,  механический прирост численности населения не перекрывает естественную убыль. Снижение численности населения в Арзгирском  муниципальном районе   за период с 2002года  (28733 чел.) по 2010 год (26664 чел.) составляет 9,6%.

  За период с 2002 год (2406 чел.)  по 2010 год  происходит больший  процент снижения численности населения  в муниципальном образовании  села Серафимовского – 14,6%.
         Изменение численности населения происходит как за счет естественного, так и механического движения населения, данные о которых представлены администрацией муниципального образования села Серафимовского.
 В настоящее время на 2010 год население села   составляет 2080  человек. 
 Структура населения по возрастному составу  для корректировки генплана принята по  данным администрации муниципального образования.
       Количество трудоспособного населения   составляет  1275 человек, или 61,3% от численности населения, моложе трудоспособного возраста: дошкольного возраста 128 человек – 6,2%, школьного возраста 266 человек – 12,7 %, нетрудоспособное население составляет 411 человек -  19,8 %. Средний размер семьи –3,0 человек. 

 Расчет численности населения
           Проект корректировки  генерального плана разработан на территорию населенного пункта, составляющую в проектных границах    595,8  га, с численностью населения  на 2010 год  2080 человек. 
Динамика изменения численности населения  села  Серафимовского  по данным Всероссийской переписи населения 2002 года с учетом переписи 1989 года показана в таблице 1. Численность   населения   села  за   период с  1989-2010    год   уменьшилась. Убыль численности  населения в разные периоды составляют с 1989года по 2002год  (7,8%), и с 2002года по 2010год (14,6%).  Темпы среднегодового показателя снижения  численности соответственно составляли 0,6% и 1,8%.                                                                               

                                                                                                              Таблица 1 
	Наименование

муниципального образования,

населенного пункта

	Годы

	
	1989
	2002
	2010

	село Серафимовское
	2609
	2406
	2080


              По данным проекта «Схема территориального планирования Ставропольского края» 2008г. на расчетный срок 2025 год прогнозная численность населения Арзгирского района снижается, со среднегодовым показателем 0,4%  В 2006году  численность населения Арзгирского района составляла 27,7 тыс.человек,  на 2015 год по целевому прогнозу 27,0 тыс.человек, на 2025 год- 26,0 тыс.человек. 
      В целом рост численности населения Ставропольского края  может быть достигнут за счет улучшения демографической ситуации (в рамках демографической политики проводимой на федеральном и краевом уровнях),  за счет улучшения миграционной политики, экономической ситуации в крае. 

   Учитывая возможное улучшение демографической ситуации в крае, нденция  расчет численности населения села Серафимовского произведен с учетом  среднегодовой убыли населения по району в целом,  составляющий  0,4 %  в год. 
Среднегодовой процент изменения численности  населения села Серафимовского  представлен в таблице 3.

                                                                                                             Таблица 3

	Среднегодовой показатель изменения численности населения в  %

	С учетом миграции
	Без учета миграции

	-
	0,4


Расчет численности населения с учетом среднегодового  показателя изменения численности населения выполнен на первую очередь строительства (2015 г.) и на расчетный срок (2020 г.) по формуле:
Нп = Нс х (1-Рр)/100)Тр,

Нр = Нс х (1-Рр)/100)Тр,

               Нп – ожидаемая численность населения на первую очередь;

               Нр – ожидаемая численность населения на расчетный срок;

               Нс – существующая численность населения на исходный срок;

               Тр – число лет;

               Рр  – среднегодовой процент изменения численности населения на первую очередь и расчетный срок с учетом убыли.
     Подставив значение в формулу, получим ожидаемую численность населения по демографическим показателям:

                                         Нп=  2080х(1 - 0,4/100)
[image: image2.emf]5

= 2038
                                         Нр= 2080х(1 - 0,4/100)
[image: image3.emf]10

= 1996
   Проектная численность населения села Серафимовского  принимается на первую очередь строительства 2016г.-  2050 человек, и на расчетный срок  до 2021г.- 2000 человек. Принятая проектная численность населения  может быть достигнута в результате специальных мероприятий, направленных на активизацию жилищного и социально-бытового строительства, создания условий для улучшения демографической  ситуации. 
Таблица 4
	село
Серафимовское

	Фактическая
	По проекту

	
	1989
	2002
	2010
	Первая очередь
	Расчетный срок

	
	2609
	2406
	2080
	2050
	2000


Структура населения по возрастному составу на расчетный срок 2020 год принята в соответствии с фактическим положением  на 2010 год по данным администрации  села Серафимовского.
Таблица 5
	№ п/п
	Возрастные группы населения
	Население
	Удельный вес возрастных групп

	
	
	чел.
	%

	1
	Дошкольный возраст (0-6 лет)
	124
	6,2

	2
	Школьный возраст (7-15 лет)
	254
	12,7

	3
	Трудоспособный возраст:
(мужчины 16-59 лет)

(женщины 16-54 лет)
	1226
	61,3

	4
	Пенсионный возраст
	396
	19,8

	Всего
	
	2000
	100


3.Схема комплексной оценки территории и возможность  
территориального развития

Комплексная оценка территории села Серафимовского связана с определением  планировочных и эколого-средовых ограничений   в решении задач размещения основных функциональных зон и  обоснования направлений территориального развития населенного пункта. При этом наибольшее количество планировочных и эколого-средовых ограничений  связано  с селитебной территорией.
Территория  в проектных границах населенного пункта по проекту корректировки генерального плана составляет  595,8 га. Проектная граница населенного пункта соответствует существующей границе и определена  по данным администрации муниципального образования.
На первом этапе анализа – при составлении схемы планировочных  ограничений рассмотрены следующие  факторы:  рельеф местности, подверженность территории к подтоплению, режим водоохраны, нарушения структуры грунта, эрозия почв, овраги.
Указанные группы факторов образуют три  категории оценки территории: непригодные к размещению жилищного строительства, ограниченно-пригодные и пригодные территории.

Дальнейшее воздействие на пригодные к размещению жилищного строительства территории социальных и функциональных факторов образует категории благоприятных и ограничено благоприятных.
В итоге комплексная оценка территории производится в трех ценностных категориях:
1. Благоприятные.

2. Ограниченно благоприятные
3. Неблагоприятные (для размещения жилищного строительства).

К ограниченно благоприятным относятся территории, требующие больших капиталозатрат на ликвидацию причин ограничений ( проведение инженерно-технических мероприятий ).  Защита территорий  от опасных инженерно-геологических процессов должна осуществляться путем разработки эффективных мероприятий по эрозии почв и ликвидации и снижению  интенсивности  подтопления территорий. 
К категории территорий, благоприятных для размещения нового жилищного строительства относятся территории с низким уровнем стояния грунтовых вод, допускающим устройство подвальных помещений и фундаментов глубокого заложения с прочным  и надежным основанием, и территории, освобожденные от вредного  воздействия  производственных объектов. 

 В юго-восточной части села за границами населенного пункта  расположено сельское кладбище, с  площадью территории  4,2 га, с  организацией санитарно-защитной зоны 100 метров. 
На схеме планировочных ограничений показаны санитарно-защитные зоны от производственных объектов, сооружений и существующего кладбища.           

Установлена водоохранная зона временного водотока балки  – 100м, в пределах которой необходимо соблюдение установленного  режима использования.
Территорию существующей свалки, находящейся на территории  муниципального образования села Серафимовского необходимо  ликвидировать с последующей рекультивацией территории.
Вывоз мусора осуществлять в соответствии с разработанным проектом «Генеральная схема очистки территории населенных пунктов Арзгирского муниципального района Ставропольского края» 2008г.
В результате комплексной оценки территории села Серафимовского  выявлены территории, в границах которых устанавливаются ограничения на использование и осуществление градостроительной деятельности: санитарно-защитные зоны, водоохранная зона, зона  сложных инженерно-геологических процессов.

Использование площадей санитарно-защитных, водоохранных  зон осуществляется с учетом ограничений, установленных действующим законодательством, нормами и правилами. 
С учетом заявок на виды нового жилищного строительства и  возможности строительного освоения селитебной территории, проектом принят расчет объема необходимого нового жилищного строительства, который  произведен для   усадебной индивидуальной  застройки.
4. Инженерное оборудование территории
Водоснабжение. Канализация. В настоящее время в селе Серафимовском  имеется централизованное водоснабжение, которое осуществляет ГУП  СК «Ставропольводоканал». Протяженность сетей составляет 30,8 км. Административные и общественные здания оборудованы внутренним водопроводом канадизацией.  Централизованной системы канализации не имеется. 
Теплоснабжение. Централизованное теплоснабжение  осуществляется от существующей котельной  Теплоснабжение зданий жилой индивидуальной застройки автономное. Горячее водоснабжение жилых домов осуществляется от газовых водогрейных колонок. 

Газоснабжение. Территория села Серафимовского  газифицирована ООО «Ставропольрегионгаз».  Протяженность сетей составляет    25,7 км.  

Электроснабжение. Село электрифицировано от энергосистемы края ООО «Северо-Кавказ-Ставропольэнерго».  На территории муниципального образования  в селе Серафимовском  имеется  подстанция. Протяженность сетей 0,4кВ- 28,0км, 10кВ- 6,5км.  
Телефонизация. Осуществляется  включением абонентов в АТСК.  Протяженность телефонных сетей 20,0 км. 
Глава П.   Корректировка генерального плана (проектное решение)
1.Архитектурно-планировочная организация территории

Архитектурно-планировочная организация территории села Серафимовского  предусматривает формирование функциональных зон и планировочной структуры с учетом сложившейся застройки, территориального развития селитебной зоны и существующих планировочных ограничений. Функциональное назначение зоны и её размещение в планировочной структуре определяет систему градостроительных требований  по её использованию. Проектом предлагается формирование следующих функциональных зон : жилой, общественной, производственной (территории производственных объектов), рекреационной (зеленые насаждения общего пользования).
Резервные территории для развития села Серафимовского  определены в существующих границах населенного пункта,    в северо-восточном направлении от существующей застройки, где имеются резервные территории незастроенных жилых кварталов.  

       Площадь приусадебных участков, выделяемых под новое строительство, принята для расчетов в размере 0,15га.    Основной проблемой существующей жилой зоны является повышение уровня инженерного оборудования и благоустройства территории.
   Размещение культурно-бытовых учреждений в центральной части села   определяет сформированную  общественную зону. Общественный центр  размещен в квартале между улицами Красина и Ленина, включает территории  общественных зданий - администрации, зданий социального и культурно-бытового обслуживания, стадиона.   Общественная зона связана с въездом в село по улице Камышанова со стороны села Арзгир, и со стороны города Благодарного.   
Для развития общественной зоны, на резервных территориях  в северной части села предполагается размещение подцентра обслуживания населения. 
Основным типом жилой застройки является индивидуальная усадебная жилая застройка. 

К рекреационной зоне отнесены территория существующего сквера, бульвара в центральной части села. Для организации зон отдыха возможно использовать территории  зеленных насаждений, расположенных   вдоль балки.  
В проекте корректировки генерального плана обозначены территории производственных объектов, расположенных в границах села, или которые находятся непосредственно у его границ.  Территории производственных объектов  сохраняются с соблюдением санитарных и противопожарных норм размещения объектов. 
Система зонирования территории села Серафимовского представлена двумя видами зонирования: функциональным зонированием (с выделением жилой, общественной, производственной, рекреационной зон),   режимным зонированием (определением зоны водоохраны, санитарно-защитных зон, временной охранной зоны памятников истории и культуры). Территориальный резерв для развития основных функциональных зон  в  пределах расчетного срока  включает  территории в пределах существующей  границы  населенного пункта. 
Сохранение  и  государственная охрана объектов культурного наследия

Объекты культурного наследия (памятники истории и культуры), расположенные на территории муниципального образования села Серафимовского, подлежат  государственной охране, в соответствии с постановлениями РИК и администрации СК №702 от 01.10.1981г., № 600 от 01.11.1995г., состоят в реестре объектов культурного значения с целью контроля за их сохранением и использованием.  На территории  Арзгирского муниципального района,   в том числе на территории сельсоветов и населенных пунктов может быть расположено значительное количество памятников археологии, выявляемых в процессе проведения историко-культурных экспертиз.  

В целях  дальнейшего научного изучения объектов культурного наследия памятников археологии, в соответствии с приказом министерства культуры Ставропольского края от 12сентября 2000г. №129, необходимо принятие комплекса  мероприятий по их дополнительному выявлению, учету, обеспечению сохранности. С целью сохранения существующих или вновь выявленных объектов культурного наследия,   при осуществлении отводов земельных участков для строительства на территории муниципального образования села Серафимовского, необходимо проводить согласование их размещения в государственном органе охраны памятников истории и   культуры – министерстве культуры Ставропольского края.  Перечень объектов культурного наследия (памятников истории и культуры),  представлены в следующей таблице.
                                                                                                                Таблица 6

	Наименование объекта культурного наследия (памятника истории и культуры)


	    Дата создания


	Документ, на основании которого подлежат  госохране


	Местонахождение



	     Обелиск воинам-землякам, погибшим в годы гражданской и Великой Отечественной войны
	1966
	Решение Крайисполкома №702 от 01.1081
	с.Серафимовское

	Обелиск Ю. Гагарину
	1968
	-/-
	с.Серафимовское

	Братская могила воинов, погибших в годы гражданской и Великой Отечественной войны
	1920
1942

1943
	-/-
	с.Серафимовское


2. Состав и объемы жилищного строительства.
Проектный  баланс территории
Существующий жилой фонд  села Серафимовского  принят для расчета по данным администрации муниципального образования на 2010 год и составляет  40643,0 м2 объема жилого фонда. Из них муниципальный жилой фонд составляет 3271,0м2, количество квартир -52, жилой фонд в личной собственности граждан 37372,0м2, количество квартир- 552 . Общее количество квартир – 604.  При численности населения на 2010 год  2080 человек, обеспеченность общей площадью жилья на одного человека составит 19,5м2. 

Жилой фонд с износом свыше 60% составляет 4072,0 м2 или  около 10% от общего объема жилого фонда.  На первую очередь строительства и расчетный срок объем существующего жилого фонда сохраняется.                                                                                                     
                                                                                                       Таблица 6  
	Наименование
населенного пункта


	Существующий жилой фонд

	Общая площадь  проектируемого жил.фонда м2 при 18,0 м2 на 1чел.  на резервных территориях
	Сохраняется м2


	Всего общей площади жилого фонда  м2 


	
	
	Расчетный срок 
	в т.ч.
1 очередь строительства
	На расчетный срок
	На 1 очередь стр.
	На расчетный срок
	В т.ч. на 1 очередь

	село Серафимовское
	40643,0
	9450,0
	4725,0
	40643,0
	40643,0
	50093,0
	45368


Учитывая наличие свободных от застройки участков в кварталах в восточной части  села, новое жилищное строительство размещается  на этой территории.

 Исходя из расчетной плотности населения на селитебной территории, в соответствии с показателями ТСН  30-312-2006 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений Ставропольского края» Часть I «Селитебные территории» при принятой для расчетов площади земельного участка 0,15га, выделяемого для нового строительства,   проектное решение предусматривает размещение  строительства  на свободных от застройки резервных территориях площадью 35,0 га и  частично на свободных участках в существующих кварталах жилой  застройки в центральной части села. При освоении этой территории, общая площадь проектируемого жилого фонда, исходя из 18,0м2 на человека (минимальный показатель по социальным нормативам), составит на первую очередь 4725,0м2,  на расчетный срок 9450,0м2.  

Производственные и коммунальные  объекты, размещенные на территории населенного пункта и пригодные для дальнейшего использования  сохраняются.   Общая площадь   застроенной селитебной территории включает: сохраняемая застройка (площадь существующей жилой и общественной зоны  254,8 га),  проектируемая застройка на расчетный срок (резервные территории жилой и общественной зоны 40,8 га) составит 295,6га.       

Баланс использования   селитебной территории 

на расчетный срок по генплану

                                                                                           Таблица  8

	Селитебная территория, га

	Сохраняемая
застройка
	Проектируемая
застройка
	Итого

	254,8
	40,8
	295,6


 Основным типом жилья является одноэтажная усадебная застройка.  Расчеты объемов жилищного строительства приведены  в таблице 7.

Расчеты по проектируемому жилому фонду велись по социальным нормативам обеспеченности  18,0 м2 на человека общей площади. 

При проектировании новой застройки необходимо учесть современные требования к жилым домам – строительство 2-3 этажных жилых домов, домов с мансардой с увеличением общей площади дома. В связи с этим, площадь проектируемого жилищного  фонда села Серафимовского  может превысить расчетную. 

    Таблица 9

	Наименование 
	Проектируемый жилой фонд
	Итого на расчетный срок 

	село 
Серафимовское
	кв.м/чел
	чел.
	кв.м
	кв.м/чел.
	чел
	кв.м

	
	18,0
	525
	9450,0
	25,0
	2000
	50093,0


         Средний  показатель жилищной обеспеченности определялся расчетом и составил 25,0м2, что соответствует среднему показателю при строительстве индивидуального жилья. 
Исходя из площади резервных территорий и прогнозируемой численности  населения села Серафимовского  2000 человек,  объем жилищного фонда на расчетный срок составит  50093,0м2.    Освоение резервных территорий под строительство жилья, а также частичное обновление существующего жилищного фонда на расчетный срок предполагается при принятии этого решения администрацией муниципального образования  села Серафимовского. 

             Проектный баланс территории села Серафимовского
Существующие границы  села Серафимовского по проекту корректировки генерального плана села  не изменяются и соответствуют проектным границам.   

   Площадь территории села Серафимовского в проектных границах составляет 595,8 га.  

                  Проектный баланс территории села Серафимовского
	№
	Наименование показателей
	Ед.  измерения
	На расчетный срок

	1
	Численность населения   
	чел.
	2000

	2
	Площадь села Серафимовского в проектных границах населенного пункта, в том числе:
	га
	595,8

	
	- площадь территории жилой зоны 
	га
	240,2

	
	- площадь резервных территорий жилой зоны 
	га
	35,8

	
	- площадь территории общественной зоны 
	га
	14,6

	
	- площадь резервных территорий общественной зоны
	га
	5,0

	
	- площадь территории озеленения общего пользования  
	га
	9,7

	
	- площадь территории производственно- коммунальной  зоны
	га
	10,0

	
	- площадь санитарно-защитного озеленения
	га
	19,7

	
	- площадь резервной территории производственно- коммунальной  зоны
	га
	20,5

	
	- улицы, площади, проезды
	га
	30,0

	
	- площадь перспективной застройки
	га
	10,0

	
	- площадь пойменной территории
	га
	35,0

	
	- прочие территории (незастроенные территории, выпаса, неудобья)
	га
	165,3

	3
	Плотность населения на   селитебной территории
	чел/га
	6,5

	4
	Площадь кладбища
	га
	4,2

	5
	Производственная зона за границами села
	га
	30,0

	


                                                        3. Улично-дорожная сеть

Улично-дорожная сеть села Серафимовского  представляет собой исторически сложившуюся сеть улиц и проездов, обеспечивающих внешние и внутренние связи на территории населенного пункта с производственными объектами, с кварталами жилых домов, с общественной зоной.  Интенсивное транспортное движение и  внешние связи территории села Серафимовского  осуществляются по   улице Камышанова. Общественный центр села с  основными общественные зданиями  расположены по главной улице села – улице Ленина. 
  Основными  улицами  является   улицы Красина, Красная, Комсомольская обеспечивающие связь жилых кварталов  с улицей Ленина и общественным центром села. 
Дальнейшее совершенствование улично-дорожной сети  должно осуществляться путем реализации мероприятий по реконструкции существующих улиц, строительству  улиц и дорог на территории новой застройки.

 Формирующие улично-дорожную сеть села,  основные улицы и улицы  в жилой застройке  должны быть благоустроены, иметь  асфальтовое  покрытие и тротуары.  

По улицам с основным движением автомобильного транспорта и в местах расположения общественных учреждения и торговых предприятий необходимо размещение автостоянок.

Поперечные профили улиц, принятые проектом имеют следующую ширину:

главная  улица в красных линиях                                   25 - 30 м

улицы в жилой застройке                                                16 - 20 м

внутриквартальные проезды                                           10 - 12м

Ширина проезжей части  главной улицы составляет 6,0 метров, ширина тротуаров 1,0 м, для улиц в жилой застройке - ширина проезжей части 5,5, м  с шириной тротуара до 1м, внутриквартальные проезды  с проезжей частью 3,5 м. 

4. Система обслуживания населения
Система культурно-бытового обслуживания села Серафимовского  представлена следующими объектами: общеобразовательной школой на 660 учащихся (здание  1974г.), музыкальной школой на 40 мест, детским дошкольным учреждением на 55 мест (здание 1982г.), больницей на 25 мест (здание 1968г.), поликлиникой на 10 мест (здание 1986г.), магазинами,  отделением связи, отделением банка, домом культуры на 460 мест (здание 1999г.).  В настоящее время обеспечение населения  объектами обслуживания  соответствует нормативным,  но на расчетный срок требует увеличения объектов  сервиса.

Расчет необходимых объемов культурно-бытового строительства рассчитан на основании ТСН 30-312-2006 * «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений Ставропольского края» и приведен в таблице 10.
В селе Серафимовском размещаются объекты первичного обслуживания, (1-я ступень центра обслуживания), соответствующие формам реализации повседневного спроса в зоне пешеходной доступности (школа, детский сад,  магазины,  предприятие общественного питания, спортивные площадки), и объекты  периодического обслуживания, (2-я ступень центра обслуживания), с полным комплексом объектов социального и культурно-бытового обслуживания. В селе имеется дом культуры, стадион, отделение банка, отделение связи. Общественные здания социального и культурно-бытового назначения приспособленные или имеющие большой процент износа строений подлежат сносу или капитальной реконструкции. На расчетный срок необходимо размещение предприятий бытового обслуживания, общественного питания, рынка, спортивного зала общего пользования, детского дошкольного учреждения. 
В северной части территории села проектом предлагается размещение  магазинов, стадиона, детских площадок, летнего кафе, спортивного зала для  создания подцентра обслуживания населения жилых кварталов в северо-восточной части села.
Таблица 10
     Расчет количества и емкости предприятий и учреждений культурно-бытового обслуживания

	№

п/п
	Наименование предприятий и учреждений обслуживания
	Расчетная норма 

на 1000 жителей
	Сущ.

сохр.

(мест, чел., пос.в день)
	Требуется на расчетное население
	Новое строительство

	
	
	
	
	Расчетн. срок
	1 очередь
	Расчетн. срок
	1 очередь

	1.
	Административные учреждения
	1 на населенный пункт
	1
	1
	1
	-
	-

	2
	Отделение связи 
	1 оп.место на 1500-2000чел.
	1
	1
	1
	-
	-

	3
	Отделение банка
	1 оп.место на 1000-2000 чел.
	1
	1
	1
	-
	-

	4
	Дом культуры
Центры досуга
	300-230  мест на1 тыс.чел. 

соот. величине нас.пунк. св.1,0 до 2,0 тыс.чел.
	460
100
	460
	460
	-
	-

	5
	Детские дошкольные учреждения
 (1 учрежден.)
	Исходя из 85%охвата детей

дошкольного возраста
	55
	105
	-
	50
	-

	6
	Общеобразовательные школы

(1 учрежден.)
	Исходя из 100% охвата детей школьного возраста
	660
	254
	260
	-
	-

	7
	Внешкольные учреждения (музыкальная школа, художественная школа)
	10% от общего числ. школьников
	40
	25
	26
	-
	-

	8
	Продовольственные магазины
	100 м2 торговой площ.на1 тыс.чел
	12
	200
400
	200
400
	200
400
	200
400

	9
	Промтоварные магазины
	200 м2 торговой площ.на 1 тыс.чел.
	
	400
800
	400
800
	400
800
	400
800

	10
	Предприятия общественного питания
	40 мест на 1 тыс.чел.
	260
	80
	83
	-
	-

	11
	Больница
Поликлиника


	Опр.органами здравоохранения
	    25
    10
	-
	-
	-
	-

	12
	Рынок 
	40 м2 торг.площади на 1 тыс.чел.
	-
	80
	83
	80
	83

	13
	Предприятия бытового обслуживания
	7 мест на 1 тыс.чел.
	-
	14
	14
	14
	14

	14
	Баня 
	7 мест на 1 тыс.чел.
	-
	14
	14
	14
	14

	15
	Гостиница
	6 мест на 1 тыс.чел.
	12
	12
	12
	-
	-

	16
	Пожарное депо
	В соответствии с тех.регламентом №123-ФЗ от 22.07.2008г.
	1
	-
	-
	-
	-

	17
	Стадион, спортивные площадки
	0,9га на 1 тыс.чел.
	2стадиона
5пл.
	1,8
	1,8
	-
	-

	18
	Спортивные залы общего пользования 
	80м2 площади пола на 1 тыс.чел.
	-
	160,0
	160,0
	160,0
	160,0


                             5.Система зеленых насаждений
Создание системы озеленения   относится к благоустройству территории села  для обеспечения благоприятной среды проживания населения и организации зоны отдыха.   По состоянию на 2010 год  на территории села Серафимовского   имеются  существующий сквер, озеленение улиц, образованное рядовой посадкой деревьев, озеленение санитарно-защитной зоны объектов производственного назначения.  
Существующие зеленые насаждения по проекту корректировки генерального плана на территории села Серафимовского сохраняются.     

С учетом существующих площадей зеленных насаждений на территории села, проектом предлагается формирование системы различных видов зеленых насаждений. В состав территорий зеленых насаждений общего пользования входит: 

- существующий и проектируемые  скверы, территории озеленения стадиона в центральной части села.

Для организации рекреационной зоны для отдыха проектом предлагается соединить общественный центр села с природной территорией поймы балки  с  участками лесонасаждений,  благоустроить протяженную аллею и использовать территорию для отдыха с условием соблюдения экологических требований и требований Водного кодекса Российской Федерации по охране водных ресурсов.

       Из зеленых насаждений ограниченного пользования и специального назначения:    озеленение  территорий общественных зданий, участков детского дошкольного учреждения и школы,    озеленение улиц,  санитарно-защитное озеленение.        

         Территории зеленых насаждений общего пользования по проекту  составляют 9,7 га,   которые  необходимо озеленить, благоустроить и оборудовать малыми архитектурными формами: скамьями, светильниками, урнами. 

                             6. Реализация генерального плана
Реализация генерального плана села Серафимовского должна осуществляться на основании плана реализации проекта, который утверждается главой администрации муниципального образования в течение трех месяцев со дня утверждения генерального плана. Этапы реализации генерального плана, их сроки определяются администрацией муниципального образования села Серафимовского, исходя из возможностей местного бюджета, сроков и этапов реализации федеральных, краевых и местных целевых программ, затрагивающих территорию муниципального образования.
Согласно  Градостроительного кодекса РФ, реализация проекта должна осуществляться на правовой основе,  действующих законоположений, правовых и нормативных актов, что предопределяет (после утверждения генерального плана) необходимость разработки документа градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки. Учитывая это, в генеральном плане  содержатся предпосылки  для градостроительного зонирования территории и    основы  разработки градостроительных  регламентов и правил их применения.
В проекте плана реализации генерального плана устанавливаются:

- сроки подготовки документации по планировке территории для размещения объектов муниципального значения, жилищного строительства, на основании которой осуществляется  застройка территории села, при принятии решений о предоставлении прав на земельные участки, обеспечение инженерной и социальной инфраструктурой;

-сроки подготовки проектной документации, сроки строительства объектов капитального строительства муниципального значения, с финансово-экономическим обоснованием плана реализации.
7. Охрана окружающей среды.

Санитарные и водоохранные зоны. Инженерно- геологические процессы 

        Создание безопасной и благоприятной среды жизнедеятельности предполагает соблюдение санитарных, санитарно-защитных, водоохранных норм, соблюдение функционального зонирования территории села. Общие экологические требования в отношении охраны окружающей среды, соблюдение которых обязательно при использовании территорий, установлены экологическими законодательными и нормативными техническими документами.     

Согласно Перечню городов и населенных пунктов Ставропольского края, подверженных воздействию опасных геологических процессов по «Рекомендаций по инженерной защите территории Ставропольского края от воздействия опасных геологических процессов» (1996 г.), село Серафимовское имеет 1 (низкую)  категорию  опасности комплексного воздействия геологических процессов, на территории населенного пункта отмечается просадка лессовых пород,  подтопление, эрозия почв.
     Необходимо принимать обоснованные решения по использованию территорий с учетом указанных процессов, выполнять  инженерные изыскания при проектировании и строительстве объектов, при освоении территорий под застройку, осуществлять необходимые мероприятия по инженерной подготовке.

     На территориях, подверженных овражной эрозии рекомендуется регулирование поверхностного стока, инженерная подготовка оврагов.  В зонах овражной эрозии, необходимо предотвратить процесс дальнейшего оврагообразования.  Часть  территории села Серафимовского находится в зоне подтопления.

 Защита указанных территории  должна осуществляться путем разработки эффективных мероприятий по ликвидации и снижению  интенсивности воздействия подтопления в границах населенного пункта.
           Территория  муниципального образования села  Серафимовского в значительной мере  подвержено водной и ветровой эрозии. Возможное значительное количество осадков ливневого характера и сложность форм рельефа создают благоприятные условия для возникновения и развития водной эрозии почв.

Сохранение и создание системы защитных лесных насаждений, гидротехнические мероприятия  являются основными  противоэрозийными  мероприятиями.
Санитарно-защитная зона (СЗЗ) является обязательным элементом любого объекта, который является источником воздействия на среду обитания и здоровье человека. Согласно санитарно-эпидемиологическим правилам и нормативам «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03» на схеме планировочных ограничений села выделены нормативные санитарно-защитные зоны, с указанием размеров зон.  Ширина санитарно-защитной зоны должна подтверждаться расчетом концентрации в воздухе вредных веществ, и может быть сокращена с установлением минимальной величины при достаточном обосновании и согласовании с органами санитарного надзора.   

В границах санитарно-защитной зоны допускается размещать:

1. Сельхозугодья для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания;

2. Предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство. 

3. Пожарные депо, коммунальные объекты, объекты торговли и общественного питания, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, автозаправочные станции, а также связанные с обслуживанием данного предприятия здания административного назначения;

4. Нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, канализационные насосные станции,  питомники растений для озеленения санитарно-защитных зон и иных территорий.

В санитарно-защитных зонах не допускается размещение объектов для проживания людей. Санитарно-защитная зона или какая-либо ее часть не могут рассматриваться как резервная территория объекта и использоваться для расширения производственной или жилой территории без соответствующей обоснованной корректировки границ зоны. 

На схеме планировочных ограничений установлена водоохранная  зона временного водотока балки составляющая 100м.  В границах водоохранных зон установлена прибрежная защитная полоса, ширина которой устанавливается в зависимости от уклона берега и составляет  в среднем  30м, и береговая полоса,  предназначенная для общего пользования, составляющая 20м.

В соответствии с Водным кодексом РФ 2008г. водоохранными зонами являются территории, которые примыкают к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ, и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов.  
 В границах водоохранной зоны запрещается:
1) использование сточных вод для удобрения почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

    В границах водоохранных зон допускается проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию и эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. Об установлении водоохраной зоны и режима ведения хозяйственной или иной деятельности в  пределах зоны, необходимо проинформировать в установленном порядке население.
Водохозяйственная деятельность на территории муниципального образования села Серафимовского в настоящее время и на расчетный срок должна быть направлена на рациональное использование водных ресурсов и охрану вод от загрязнения. В настоящее время централизованная система канализации в селе Серафимовском отсутствует.
Необходимые мероприятия по охране водных ресурсов можно подразделить на два направления: благоустройство территорий и непосредственно охрана водных объектов.

      Строительство централизованной системы канализации с полной биологической очисткой сточных вод  следует рассматривать  первоочередным объектом  капитального строительства на территории муниципального образования села Серафимовского, территория которого расположены в пойме балки с временным водотоком, с целью исключения негативного влияния на окружающую природную среду.  

      К числу первоочередных мероприятий относится разработка проекта хозяйственно-бытовой канализации, проектирование и строительство канализационных сетей и канализационных очистных сооружений на необходимую производительность.   Указанные мероприятия проекта корректировки генерального плана будут разработаны специализированными проектными организациями,  с включением проектов «Схемы водоснабжения», «Схемы хозяйственно-бытовой канализации », «Схемы дождевой канализации».  

             Санитарная очистка территории села Серафимовского  
В целях соблюдения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, правил сбора, утилизации и уничтожения биологических и твердых бытовых отходов, разработана «Схема размещения природоохранных объектов в области обращения с отходами на территории Ставропольского края». В соответствии с данным документом,  село Серафимовское  Арзгирского района отнесены к Благодарненскому   зональному  отходоперерабатывающему центру, расположенному в 1 км на юго-запад от  г. Благодарного.  При реализации мероприятий краевой целевой программы «Отходы производства и потребления в Ставропольском крае на 2009-2013годы», предполагается строительство  зонального центра по переработке и утилизации отходов и рекультивация существующих свалок на территории  Арзгирского муниципального района.  

   Несанкционированную свалку бытовых отходов, находящуюся на территории муниципального образования села Серафимовского, являющуюся источником загрязнения природной среды,   необходимо ликвидировать, с последующей рекультивацией территории. До строительства отходоперерабатывающего центра, складирование отходов ТБО осуществлять на полигоне, участок которого выбрать в соответствии с требованиями санитарно-эпидемиологического и  природоохранного законодательства.      Необходимо внедрить генеральную схему очистки территории населенных пунктов,  обеспечить организацию рациональной системы сбора, хранения, регулярного вывоза отходов и уборки территории в соответствии с  требованиями «Санитарных правил содержания территорий населенных мест» (СанПиН 42-128-4690-88). 
          Проект корректировки генерального плана  разработан в соответствии с техническим заданием на его разработку, решая вопросы планирования развития территории населенного пункта. Разработка вопросов организации централизованной системы очистки хозбытовых и производственных стоков, ливневых стоков, мероприятий по берегоукрепительным работам, инженерному оборудованию территории населенного пункта будет осуществляться в дальнейшем специализированными организациями, как   II этап разработки проекта корректировки генерального плана.     

8. Основные технико-экономические показатели
	Наименование показателей
	Един.

изм.
	Современное состояние (на 2010г.)
	Первая очередь

 
	Расчетный 

срок

	1
	2
	3
	4
	5

	Территория
	
	
	
	

	Территория  села Серафимовского, в т.ч.
	га
	595,8
	595,8
	595,8

	 Селитебная территория
	«-«
	260,5
	260,5
	305,3

	в т.ч.
	
	
	
	

	    а) жилая зона
	«-«
	240,2
	240,2
	276,0

	    б) общественной зоны
	«-«
	14,6
	14,6
	19,6

	     в) зеленые насаждения общего пользования
	«-«
	5,7
	5,7
	9,7

	 Улицы, дороги, площади
	«-«
	30,0
	30,0
	30,0

	Производственная зона
	«-«
	10,0
	10,0
	30,5

	Санитарно-защитное озеленение
	
	-
	-
	19,7

	Прочие(свободные земли, пойма балки)
	«-«
	295,3
	295,3
	210,3

	Население
	
	
	
	

	Численность населения
	.чел.
	2080
	2050
	2000

	Возрастная структура населения:
	чел./ %
	
	
	

	- дети дошкольного возраста
	
	128/6,2
	127/6,2
	124/6,2

	- дети школьного возраста
	«-«
	266/12,7
	260/12,7
	254/12,7

	- население в трудоспособном возрасте
	«-«
	1275/61,3
	1257/61,3
	1226/61,3

	- население старше трудоспособного возраста
	«-«
	411/9,8
	406/9,8
	396/9,8

	Жилищный фонд – всего
	    кв.м.

общ.пл.
	40643,0
	45368,0
	50093,0

	в т.ч.
	
	
	
	

	Существующий сохраняемый жилой фонд
	«-«
	40643,0
	40643,0
	40643,0

	Новое жилищное строительство 
	«-«
	-
	4725,0
	9450,0

	Учреждения образования и воспитания
	
	
	
	

	Детские дошкольные учреждения – всего
	мест
	55
	50
	50

	Общеобразовательные школы – всего
	учащихся
	660
	-
	-

	Лечебно-оздоровительные учреждения 
	
	
	
	

	Больница
Поликлиника
	 мест
	25
10
	Опр.орг. здравоохранения
	Опр.орг. здравоохранения

	
	
	
	
	


               ПРИЛОЖЕНИЯ
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